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Energetischer Vorreiter in der Berliner Innenstadt

Geothermieprojekt
Choriner Hofe

Mitten in Berlin, an der Schnittstelle zwischen den Bezirken Mitte und Prenzlauer Berg,
entsteht mit den Choriner Hofen ein Musterbeispiel nachhaltiger, energieeffizienter Bau-
weise mit GroRstadtflair —anspruchsvolle Architektur und hoher Wohnkomfort kombiniert
mit alternativer Energienutzung tiber eine Geothermieanlage. Mit ihrer Inbetriebnahme
gehort das Wohnensemble zu den energetischen Vorreitern.

Text:Christa Apitzsch
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Lageplan: Diamona & Harnisch

Wo frither auf einem 5.573 Quadratmeter groen Gelande zwischen
Choriner und Zehdenicker StralSe Bier gebraut wurde, realisiert der
Berliner Projektentwickler Diamona & Harnisch ein Wohnprojekt
der besonderen Art - die Choriner Hofe. Bis Mitte 2011 entstehen
hier mit einem Investitionsvolumen von 41,5 Mio. Euro neun indi-
viduell gestaltete Mehrfamilienhduser mit 130 Wohnungen—
darunter Maisonettes, Gartenwohnungen und Penthauser —zwei
Einfamilienhauser und acht Gewerbeeinheiten. Die Bauarbeiten
begannenim Friihjahr 2009 in vier Bauabschnitten.

.Nicht allein die exponierte Lage zwischen der historischen Stadt-
mitte und dem jungen, hippen "Prenziberg” machen die Choriner
Hafe zu einer begehrten Wohnanlage,” begriindet Alexander
Harnisch, Geschaftsfiihrer von Diamona & Harnisch, das groRe
Kauferinteresse, ,sie Uberzeugen vor allem durch ihre an den Bau-
hausstil angelehnte Architektur, ihre Funktionalitat und den mo-
dernen Wohnkomfort sowie ihr Energiekonzept zur Erdwarme-
nutzung - die Geothermie.”

1 GebthermieGroEprojekt Choriner Hofe: anspruchsvolle
Architektur und alternative Energienutzung

2 Mitten in Berlin, an der Grenze zwischen den Bezirken Mitte
und Prenzlauer Berg, entsteht das neue Wohnprojekt mit
verschiedenen Wohnformen

3 Die Choriner Hofe tragen die Handschrift vier renommierter
Architekturburos. Baubeginn war 2009, die letzten Wohnungen
werden im Laufe dieses Jahres bezugsfertig

4 Die Enge der Baustelle erforderte eine ausgekliige lte Bau-
stellenlogistik, angefangen von den Geothermiebohrungen
bis zum Verputzen der Gebaude

Geothermie — echte Investition in die Zukunft

Die Geothermie ist eines der fortschrittlichsten Verfahren zur alter-
nativen Energiegewinnung - eine echte Investition in die Zukunft.
Noch spielt sie im deutschen Raum eine bescheidene Rolle. 2008
deckte sie lediglich 0,2 Prozent des Warmebedarfs. Zur Stromerzeu-
gung trug sie kaum bei. Nach einem Beschluss des Bundeskabi-
netts vom Mai 2009 andert sich das jetzt. Bis zum Jahr 2020 sollen
allein aus geothermischer Produktion mindestens 280 Megawatt
Strom erzeugt werden.

Bei den Choriner Hofen dient die Geothermie zur Beheizung und
Kiihlung des gesamten Wohnkomplexes. Aufs Jahr gesehen, wer-
den damit 70 Prozent der Heizlast in Verbindung mit Niedertempe-
ratursystemen abgedeckt. Die Vorgaben der Energieeinsparverord-
nung werden somit deutlich Gbertroffen und der KfW-70-Standard
umgesetzt Das senkt die Betriebskosten im Vergleich zu herkémm:
lichen Heiz- und Kuhlsystemen um etwa 70 Prozent und die Kohlen-
dioxid-Emission um 25 Prozent.

Visuaksierung: Dlamana & Harnisch
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Abbjdung Bundesverband Waimepumpe eV

5 Prinzip einer Geothermieanlage mit Erdsonden

6 Aus dem Ergebnisbericht Energieberatung: Beispiel
AuBenwandaufbau StraBenfassade Choriner Hofe 84 Haus1

AW

Mineralische Faserdammstoffe Wig:035

Vollklinker, Hochklinker, Keramikklinker RD18o0 nsmm 0,81 W/mK

Beschreibung StraRenfassade mit 17 cm MiWo WLG 035
U-Wert 0,19 W/{mK)

Gesamtflache 444.73 m*

Schichtaufbau (Rsiv0,13, Rse~0,04)

Material Dicke Lambda
Putzmértel aus Kalkgips, Gips, Anhydrit

und Kalkanhydrit 15 mm o0, 7WI/mK
Beton armiert (mit Stahl) 2300 (1 %) 200mm  2,3W/mK

17omm 0,035 W/mK

-_

ErschlieBung ibers warme Erdreich

Zwei Verfahren bieten sich zur ErschlieRung der Erdwarme an.
Bel dem einen wird heiles Wasser aus der liefe gefordert. Bei dem
anderen dient —wie bei den Choriner Hofen - das warme Erdreich
in den Tiefenschichten zum Erwédrmen eines Uber Rohre in den
Boden injizierten Mediums. ,Die erforderliche Heizlast des Ob-
jektes wird mit bis zu 60 Tiefensonden durch eine Sole-Wasser-
Warmepumpe mit einer Heizleistung von 225 Kilowatt gedeckt”,
erklart Christian Moser, Oberbauleiter von Geothermics, das Er-
schlieBungsprinzip. Zur Abdeckung der Spitzenlast und dariiber
hinausgehender Anforderungen an die Systemtemperatur fir
Warmwasserbereitung und Liftungsanlage steht ein Gas-Brenn-
wertkessel mit einer Leistung von 310 Kilowatt zur Verfiigung.

In einem geschlossenen System mit permanentem Vor- und Riick-
lauf wird dazu das Medium —ein Wasser-Glykol-Gemisch — mit
einem Druck von ein bis zwei Bar in den Boden gepresst und im
Riicklauf entspannt. Wahrend dieses Prozesses — dem Sondenkreis-
lauf —erwarmt sich das Medium in gg Metern Tiefe auf die dort
vorhandene konstante Temperatur von 8 bis 12 °C. Diese wird an-
schlieRend in der Warmepumpe uber den Verdampferkreislauf auf
ein Temperaturniveau von rund 35 °C angehoben. Das erwarmte
Wasser wird von dort in ein Niedertemperatursystem, in diesem
Fall eine FuBbodenheizung, und in separate Stringe des Heizungs-
kreislaufs eingespeist.

Die Geothermieanlage ist zugleich als Naturalkiihlung mit einer
Leistung von 120 Kilowatt ausgelegt. Durch die in den Boden abge-
leitete Warme regeneriert sich das durch permanenten Warme-
entzug abgekuhlte Erdreich in den Sommermonaten.

Geothermal-Responsetest als Auflage

Die Bohrungen fiir die Geothermieanlage wurden von November
2009 bis Madrz 201 von der Firma Geothermics Mainka Erdwarme
& Brunnenbau GmbH jeweils mit einem Mindestabstand von
sechs Metern als Spiilbohrungen ausgefuhrt. Fir die Bohrgeneh-
migung zeichnete die untere Wasserbehdrde verantwortlich,
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nachrangig das Bauaufsichtsamt. Die Genehmigung wurde unter
anderem mit der Auflage von periodisch durchzufiihrenden Geo-
thermal-Responsetests zur Kontrolle der Sauberkeit der Grund-
wasserschichten erteilt. Dafiir ist der Auf- und Abstrom des
Grundwassers regelmaRig an drei Messstellen zu analysieren.
Man rechnet mit einer Amortisationszeit der Anlage von funf

bis acht Jahren.

Gestalterische Handschrift von vier Architekturbiiros

Die Choriner Hofe flgen sich sensibel in die Nachbarschaft der
klassischen Blockrandbebauung des 19. Jahrhunderts mit Vorder-
hausern, Seitenfligeln und Quergebduden ein. Sie tragen die
Handschrift von vier renommierten Architekturbiiros —individuell
und dennoch eine Uberzeugende gestalterische Einheit bildend.
Architekt Schiffer schuf mit Haus 1 und 2 ein skulpturales, mono-
lithisch geformtes Gebdude, gepragt durch reduzierte Klarheit,
differenziertes Volumen und klassische Proportionen. Dement-
sprechend wurde auch das Fassadenmaterial zur StraRe gewahit -
handgefertigter grau geflammter Ziegelstein im Kontrast zu
eleganten anthrazitfarbenen Holz-Alu-Fenstern.

Authentische Architektur ist das Kennzeichen der Hauser 3,4, 5 der
Planungsgesellschaft Kathen und Wall MBH. Um Haus 4, mit seiner
souverdnen Position, wurden zwei Einfamilienhauser mit klaren
geometrischen, nach Siden und Westen gerichteten Glasfassaden,
Balkonen sowie Sonnen- und grinen Dachterrassen gruppiert.
Modern und zeitgemaR interpretiert Architekt Friedhelm Haas die
Typalogie der umliegenden alten Gebaude fiir Haus & und 7.In den
kubischen Baukdrpern sind Eingdnge, Balkone und Erker eingear-
beitet, Glasbriistungen vor den bodentiefen Fenstern und Balkonen
unterstreichen den zeitgemaRen Charakter. Haus 7 ist zur Strae

hin komplett mit Klinkern bekleidet. Klassizistisch inspiriert zeigen
sich Haus 8 und o der Collignon Architekten. Die an der Strale
liegenden Hauser wurden in einer auf wesentliche Gestaltungs-
elemente und elegante Proportionen fokussierten Architektur
umgesetzt. Das nur zweigeschossige Haus & mit seinen schinen
Erkern bildet das Eingangsportal zu den Hafen. Die zur StraRensei-
te integrierten Gewerberaume sind Geschaften zur Nahversor-
gung vorbehalten. im Zentrum des Hduserensembles befindet sich
der ven den mehrfach pramierten Landschaftsarchitekten Litzow
7 gestaltete Innenhof mit griinen Oasen und Spielflachen.

Der Wandaufbau aller Gebdude entspricht den Forderungen der
EnEV Bei Haus 1 betragt der U-Wert beispielsweise 0,19 W/(m?K).
Erreicht wurde er mit einem Warmedammverbundsystem auf

25 Zentimeter dicken Stahlbetonwanden aus Ortbeton unter Ver-
wendung einer 14 Zentimeter dicken Warmedammung, verputzt
und verklinkert. Die tragenden Innenwande bestehen ebenfalls
aus Stahlbeton, nichttragende aus Gipskartan.

Die Choriner Hafe sind ein gelungenes Beispiel einer Symbiose von
GroBstadtflair, anspruchsvaller Architektur, auBerordentlichem
Wohnkomfort und hoher Energieeffizienz unter Nutzung regene-
rativer Energie. i

Christa Apitzsch

ist seit 2003 als freie Journalistin fir die Baufachpresse vor
allern mit den Themenschwerpunkten Meubauprojekte,
Altbausanierung und Baustoffe tatig.
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Projekt Projektentwicklung/Bauherr:
Innerstadtisches Geothermie- Diamona & Harnisch Berlin
projekt Choriner Hofe, 1omg Berlin,  Development CrbH
zwischen Cheriner und Zehde- ’

nicker Strake Architekten:

Haus 142: Frank Schiffer Architekten
Haus 3+4#+5: Planungsgesellschaft
won Kathen und Wall mbH
Haus 6+7: Haas architekten
Haus 8+g+Tiefgaragen: Collignon

. Architektur GmbH

Landschaftsarchitekten:

Lutzow 7 Cornella Moller und Jan
‘Wehberg

Projektsteuerung:

D & H Projektmanagement

Statik:
Ingenieurbura R Jockwer

Wirmeschutznachweise:
Dozent Stefan Preii

Brandschutz:
Sachverstandigenblro Goldmann

Wohnungsgriie: 40 bis 250 m*
Tiefgaragenplitze: 87
Haustechnik:

Fahrradstellplétze:
Ingenieurbiiro Schiitt anrra piiac2g0
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Planung Geothermie: nvestitionsvolumen: 41,5 Mia Euro

Feimann Engineering GmbH

Ausfilhrung Geothermie:
Geothermics Manka Erdwadrme &
Brunnenbau GmbH

Bauleitung:
bis 25.1.2011 Blro Oppert +Schnee,
seit 26.1.20m Kondius AG

Objekt und Gebaudedaten

Grundstlicksflache: 5573 m’
Wohnungsflache: 14 670 m*

Nutzflddhe: 130 Wohnungen,
8 Gewerbeeinheiten

Preis/m* Wohnflache:
2950 bis 6500 Eura

l—_rr:"gleﬁ aten

Geothermiebohrungen: 5.000 m

Abdeckung Heizlast:
70 % mit Geothermie in Verbindung
mit Niedertemperatursystemen

Sole-Wasser-Warmepurrpe: 225 kW
Gasbrennwert-Heizkessel: 310 kW
Energiestandard nach ErEV: KfW 70

CO,-Einsparung: 25 %
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