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BERLINER QUARTIERE (9): MITTE, ORTSTEIL TIERGARTEN — Das Laboratorium fiir zeitgendssische Architektur und Stadtebau

Alles im griinen Bereich

Neuer Wohnraum in vielen Preislagen ist begehrt ~ es locken Potsdamer Platz und Kulturforum

Von ToNG-JIN SMITH

Der Blick von der Dachterrasse der Villa
in der Clara-Wieck-Strafe 11 ist exquisit.
Im Herzen des Diplomatenparks zwi-
schen Tiergarten und Landwehrkanal ge-
legen, erdffnet sich dem Betrachter hin-
ter den Gérten und Bdumen ein Rundum-
panorama der Stadt vom Fernsehturm
iiber den Potsdamer Platz und die Neu-
bauten am Kobis-Dreieck bis zu Oswald
Ungers Hiusern am Liitzowplatz - und
dariiber hinaus. Aber auch in ummttelba—
rer Nachbarschaft bietet die B

der Vereinten Arabischen Emirate mit ih-
rem orientalischen Schmuck einen sché-
nen Blickfang.

»Ich wiirde diese Lage jederzeit einem
Haus am Grunewald vorziehen*, sagt Ale-
xanderHarmsch Geschéﬁsﬁihmderlint—

ft Di & Har-
msch. diehiervier der zehn Stadtvillenge-
baut hat. Bei Kaufpreisen ab 5000 Euro
pro Quadratmeter oder einer Nettokalt-
miete von rund 10000 Euro fiir das
430Quadratmeter grofle Penthouse in
der von Haas Architekten entworfenen
Villa wird die Lage aber fiir die meisten
Berliner fitrschwinglich bleiben. ,In der
Regel sind di¢Kiufer und Mieter hier nur
wenige Wochen im Jahr in Berlin“, sagt
Harmsch Die reprasenlanven Wohnun-

sichaber auch fiir Tc

und Botschaftsangestellte, die langerfns
tig in Berlin residicren wollen, wie er
meint. ,Das ist gerade der Reiz. Denn wer
kann schon von sich
behaupten, dass er

Von einer

Angesledelt zwischén Loft und Wohnung, zwischen Stadt und Land. Die Villen in der Clam—Wleck-Stmﬁe gehdren zum ,Diplomaten-
Foto: Doris Spiekermann-Klaas

park*. Die Kdufer bezahlen ihren Preis fiir ein Leben in der Natur in fuRléufiger Entfernung zur Philharmonie.

Auch wenn der Diplomatenpark also al-
les andere als ein Beitrag zu einer sozia-
len Stadt ohne Ghettos und Wohlstandsin-
seln ist, kann man die Hauser als Beitrag
zur urbanen kul Denn

im Griinen wohnt

i und dennoch abends
Verdrangung zuFuf indie Philhar-
kann keine monie gehen kann?*
} be-

Rede seln' trachtet, taugt dieses
eher elitire Quartier je-
doch nicht dazu, das

von einer Herzstiick eines
Belebung neuen Kiezes zu

sefn. Dazu fehlen
schlicht die Men-
schen und die unmittelbare Infrastruktur

nach dem Leitbild ,Vielfalt in der Ein-
heit* durften sich hier zehn Planer an das
Thema Stadtvilla wagen. Was dabei he-
rausgekommen ist, sind zum Teil interes-
sante Beispiele moderner Architektur
mit grofen Fensterfronten und zeitgema-
fen Grundrissen, die irgendwo zwischen

Loft und Wohnung angesiedelt sind.
-die oglichkeiten fin- Em ganz anderes Prolekt erstreckt sich
Platz Arkad, am Gl k entlang der

densichinden P

»Als man vor zehn Jahren den Streifen
siidlich des Tiergartens gep]ant hat,
wollte man nicht nur ansie-

Flottwellstrafe in Tiergarten Siid. Hier
haben die Architekten und Baugruppen-
And! Stahl und Donat

deln, sondern auch Wohnen. Und so
musste der Llegenschaﬁsfonds hier ein
Woh * sagt Ephrai
Gothe, Baustadtrat des Bezirks Mitte.
Dass es ein Luxuswohnprojekt ge-
worden ist, liege daran, dass man damals
reiche Leute nach Mitte locken wollte.
»Wenn wir das heute noch mal entschex-
denk wiirden wir wah

etwas anderes machen®, gibt er zu.

Kiihne von der Vivico Real Estate zwei
Grundstiicke flir mehrere Baugruppen er-
worben. Die Baugemeinschaft Polis in
der Flottwellstrafe 3 ist mit ihren 28 Ein-
heiten fast fertig, wihrend fiir die drei
Metropolis Baugemeinschaften zwischen
Liitzowstrafe und Pohlstrae noch bau-
willige Familien fiir eine der 200 Wohnun-
gen gesucht werden. Sie alle sollen dazu
beitragen, das neue Quartier am kiinfti-
gen Gleisdreieck-Park mit Leben zu fiil-
len.

»Das ist ein Gliicksfall fiir uns®, freut
sich Baustadtrat Gothe. ,Zum emen ent-
stehen hier keine banalen Bloc db

Die Lage konnte nicht besser seln. Zwi.

Flottwellstrafe. Hier entsteht ein neuer Smdttell mit Park.

linde geplant. Hinzu kommt, dass die
in der haft mit

Platz und Gleisdreieck liegt die

Promo: pro.b Kiihne und Stahl

baubedaxf von 60 000 Einheiten, am liebs-
ten lich im Zentrum.

Preisen zwischen 2000 und 2600 Euro
pro Quadratmeter erschwinglich sind.
Entsprechend gibt es auch schon etliche

Der Realisati

ten, sondern zwolf Hauser von zwdlf ver-
schiedenen Architekten um einen ge-
meinsamen Park, der an zwei Stellen zur
Strafle hin offen ist. Zum anderen bringt
das neue Leute ins Quartier, Familien, die
bleiben und sich auch an den Schulen en-
gagieren werden. Das sind integrative
Schichten.“ Von Verdringung kann also
hier nicht die Rede sein, eher von Bele-
bung. Denn die benachbarte Kurfiirsten-
strae mit ihrem bekannten Strafen-
strich ist ein Sorgenkind im Ortsteil Tier-
garten, ebenso wie die Potsdamer Strafe,
der es trotz der neuen K an Auf-

Bauabschnitts steht somit nichts im Weg

Kein Wunder also, dass Investoren die
Filetstiicke siidlich des Potsdamer Plat-
zes entdecken - trotz des schwierigen so-

Gegeniiber, auf der Kreuzb it
derFl listrafle, plant die Vivico eb

desersten zialen Umfelds, Und so ist Ephraim
Gothe guter Dﬂ ge, was Tiergarten Siid
betrifft. G macht er sich iiber
den Spreeb ndrdlich vom Tiergar-

falls neue Wohnungen, rund 250 sollenes
werden. Gebaut wird noch nicht. Dagegen
dreht sich iber der Baustelle der Klarbau
GmbH zwischen den beiden

ten. F.s wud eine Herausforderung sein,
hier eine belebte Erdgeschosszone zii
schaffen®, sagt erund meint damit die Re-
gier de, in deren Strafenfron-

schaften an der Ecke zur Liitzowstrafe,
seit einigen Wochender Kran. Hier entste-
hen unter dem Projektnamen ,Liitzow
Eins“ rund 60 Eigentumswohnungen im
Standard KfW-Effizienzhaus 55. Nach An-
gaben der Ziegert Bank- und Immobilien-

lting, die das Bauvorhaben unter

enthaltsqualitdt fehlt. Daher erhofft sich
Gothe, dass die Baugruppen das Viertel
heben werden, ohne abzuheben.

Die Voraussetzungen dafiir sind gut,
denn nach den Vorstellungen der Projekt-
steuerer Stahl und Kiihn sind neben den
neuen Wohnungen auch ein Supermarkt
und ein Café auf dem Metropolis-Ge-

dem Label ,urban & &kologisch“ vermark-
tet, waren schon drei Wochen nach Ver-
triebsstart im Oktober 2010 mehr als drei
Viertel der Einheiten reserviert, was Ge-
schiftsfiihrer Nikolaus Ziegert nichtiiber-
rascht. Schlieflich ist der Mitte-Boom
noch lange nicht vorbei und Experten
rechnenin Berlinbis 2020 mit einem Neu-

—

ten er gerne Gastronomie und Einzelhan-
del sehen wiirde.

Der Bezirk Mitte, zu dem Tiergarten
seit 2001 gehort, gilt als Laboratorium
fiir zeitgendssische Architektur und
Staddtebau. ,Seit dem 11. September ha-
ben aber die Sicherheitsexperten hier das
Sagen und verhindern das“, so Gothe und
erfligt hinzu, dass der Spreebogen im Ge-
gensatz zu anderen Ecken in Mitte eine
vollige Neuerfindung ist, die nur in Tei-
len fertig ist. ,Rund um den Hauptbahn-
hof kann man noch viel richtig, aber eben
auch viel falsch machen.“ Das gilt wohl
iiberall, wo gebaut wird.
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Von ToNG-JIN SMITH

Der Blick von der Dachterrasse der Villa
in der Clara-Wieck-Strafde 11 ist exquisit.

‘Im Herzen des Diplomatenparks zwi-
schen Tiergarten und Landwehrkanal ge-
legen, erdffnet sich dem Betrachter hin-
ter den Gérten und Bdumen ein Rundum-
panorama der Stadt vom Fernsehturm
iiber den Potsdamer Platz und die Neu-
bauten am Kobis-Dreieck bis zu Oswald
Ungers Hiusern am Liitzowplatz - und
dariiber hinaus. Aber auch in unmittelba-
rer Nachbarschaft bietet die Botschaft
der Vereinten Arabischen Emirate mit ih-
rem orientalischen Schmuck einen sché-
nen Blickfang.

»lch wiirde diese Lage jederzeit einem
Haus am Grunewald vorziehen“, sagt Ale-
xander Harnisch, Geschiftsfithrer der Ent-
wicklungsgesellschaft Diamona & Har-
nisch, diehiervier derzehn Stadtvillenge-
baut hat. Bei Kaufpreisen ab 5000 Euro
pro Quadratmeter oder einer Nettokalt-
miete von rund 10000 Euro fiir das
430Quadrdtmeter grofe Penthouse in
der von Haas Architekten entworfenen
Villa wird die Lage aber fiir die meisten
Berliner tfitrschwinglich bleiben. ,,In der
Regel sind di¢ Kiufer und Mieter hier nur
wenige Wochen im Jahr in Berlin“, sagt
Harnisch. Die reprisentativen Wohnun-
geneignen sich aber auch fiir Topmanager
und Botschaftsangestellte, die lingerfris-
tig in Berlin residicren wollen, wie er
meint. ,Das ist gerade der Reiz. Denn wer

kann schon von sich
behaupten, dass er

Von einer

im Griinen wohnt

o und dennoch abends
Verdrangung zuFuf indie Philhar-
kann keine m%r;i:l ge!lellll kannb?;

istisc

Rede sein, trachtet, taugt dieses
eher elitire Quartier je-
doch nicht dazu, das

von einer Herzstiick eines
Belebung neuen Kiezes zu

sein. Dazu fehlen
schlicht die Men-
schen und die unmittelbare Infrastruktur
-die ndchsten Einkaufsmoglichkeiten fin-
densichin den Potsdamer Platz Arkaden.
»Als man vor zehn Jahren den Streifen
siidlich des Tiergartens geplant hat,
wollte man nicht nur Botschaften ansie-
deln, sondern auch Wohnen. Und so
musste der Liegenschaftsfonds hier ein
Wohngebiet entwickeln“, sagt Ephraim
Gothe, Baustadtrat des Bezirks Mitte.
Dass es dann ein Luxuswohnprojekt ge-
worden ist, liege daran, dass man damals
reiche Leute nach Mitte locken wollte.
»Wenn wir das heute noch mal entschei-
den kénnten, wiirden wir wahrscheinlich
etwas anderes machen®, gibt er zu.

Auch wenn der Diplomatenpark also al-
les andere als ein Beitrag zu einer sozia-
len Stadt ohne Ghettos und Wohlstandsin-
seln ist, kann man die Hiuser als Beitrag
zur urbanen Baukultur bezeichnen. Denn
nach dem Leitbild ,Vielfalt in der Ein-
heit* durften sich hier zehn Planer an das
Thema Stadtvilla wagen. Was dabei he-
rausgekommen ist, sind zum Teil interes-
sante Beispiele moderner Architektur
mit grofen Fensterfronten und zeitgemi-
Ren Grundrissen, die irgendwo zwischen
Loft und Wohnung angesiedelt sind.

Ein ganz anderes Projekt erstreckt sich
dagegen am Gleisdreieck entlang der
Flottwellstrafle in Tiergarten Siid. Hier
haben die Architekten und Baugruppen-
moderatoren Andreas Stahl und Donat
Kiihne von der Vivico Real Estate zwei
Grundstiicke fiir mehrere Baugruppen er-
worben. Die Baugemeinschaft Polis in
der Flottwellstrafe 3 ist mit ihren 28 Ein-
heiten fast fertig, wihrend fiir die drei
Metropolis Baugemeinschaften zwischen
Liitzowstrafe und Pohlstrafe noch bau-
willige Familien fiir eine der 200 Wohnun-
gen gesucht werden. Sie alle sollen dazu
beitragen, das neue Quartier am kiinfti-
gen Gleisdreieck-Park mit Leben zu fiil-
len.

Angesledelt zwischén Loft und Wohnung, zwischen Stadt und Land. Die Villen in der Clara-Wieck-Strafe gehdren zum ,Diplomaten-
park®. Die Kdufer bezahlen ihren Preis fiir ein Leben in der Natur in fuldufiger Entfernung zur Philharmonie.
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Alles im griinen Bereich

Neuer Wohnraum in vielen Preislagen ist begehrt ~ es locken Potsdamer Platz und Kulturforum
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Diie Lage konnte nicht besser sein. Zwischen Potsdamer Platz und Gleisdreieck liegt die

Flottwellstrafle. Hier entsteht ein neuer Stadtteil - mit Park. Promo: pro.b Kithne und Stahl
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»Das ist ein Gliicksfall fiir uns®, freut
sich Baustadtrat Gothe. ,Zum einen ent-
stehen hier keine banalen Blockrandbau-
ten, sondern zwdlf Hauser von zwolf ver-
schiedenen Architekten um einen ge-
meinsamen Park, der an zwei Stellen zur
Strafbe hin offen ist. Zum anderen bringt
das neue Leute ins Quartier, Familien, die
bleiben und sich auch an den Schulen en-
gagieren werden. Das sind integrative
Schichten.” Von Verdringung kann also
hier nicht die Rede sein, eher von Bele-
bung. Denn die benachbarte Kurfiirsten-
straffe mit ihrem bekannten Strafen-
strich ist ein Sorgenkind im Ortsteil Tier-
garten, ebenso wie die Potsdamer Strafie,
der es trotz der neuen Kunstszene an Auf-
enthaltsqualitét fehlt. Daher erhofft sich
Gothe, dass die Baugruppen das Viertel
heben werden, ohne abzuheben.

Die Voraussetzungen dafiir sind gut,
denn nach den Vorstellungen der Projekt-
steuerer Stahl und Kithn sind neben den
neuen Wohnungen auch ein Supermarkt
und ein Café auf dem Metropolis-Ge-

linde geplant. Hinzu kommt, dass die
Wohnungen in der Baugemeinschaft mit
Preisen zwischen 2000 und 2600 Euro
pro Quadratmeter erschwinglich sind.
Entsprechend gibt es auch schon etliche
Interessenten. Der Realisation des ersten
Bauabschnitts steht somit nichts im Weg.

Gegeniiber, auf der Kreuzberg-Seite
der Flottwellstrafe, plant die Vivico eben-
falls neue Wohnungen, rund 250 sollen es
werden. Gebaut wird noch nicht. Dagegen
dreht sich iiber der Baustelle der Klarbau
GmbH zwischen den beiden Baugemein-
schaften an der Ecke zur Liitzowstrafie,
seit einigen Wochender Kran. Hier entste-
hen unter dem Projekinamen ,Liitzow
Eins“ rund 60 Eigentumswohnungen im
Standard KfW-Effizienzhaus 55. Nach An-
gaben der Ziegert Bank- und Immobilien-
consulting, die das Bauvorhaben unter
dem Label ,urban & 8kologisch vermark-
tet, waren schon drei Wochen nach Ver-
triebsstart im Oktober 2010 mehr als drei
Viertel der Einheiten reserviert, was Ge-
schiftsfithrer Nikolaus Ziegert nichtiiber-
rascht. Schliefflich ist der Mitte-Boom
noch lange nicht vorbei und Experten
rechneninBerlinbis 2020 mit einem Neu-

—

baubedarfvon 60 000 Einheiten, am liebs-
ten natiirlich im Zentrum.

Kein Wunder also, dass Investoren die
Filetstiicke siidlich des Potsdamer Plat-
zes entdecken - trotz des schwierigen so-
zialen Umfeldss Und so ist Ephraim
Gothe guter Difge, was Tiergarten Siid
betrifft. Ged n macht er sich iber
den Spreeboger, nirdlich vom Tiergar-
ten. ,Es wird eine Herausforderung sein,
hier eine belebte Etrdgeschosszone zi
schaffen”, sagt er und meint damit die Re-
gierungsgebdude, in deren Strafenfron-
ten er gerne Gastronomie und Einzelhan-
del sehen wiirde.

Der Bezirk Mitte, zu dem Tiergarten
seit 2001 gehort, gilt als Laboratorium
fiir zeitgentssische Architektur und
Stidtebau. ,Seit dem 11. September ha-
ben aber die Sicherheitsexperten hier das
Sagen und verhindern das®, so Gothe und
erfligt hinzu, dass der Spreebogen im Ge-
gensatz zu anderen Ecken in Mitte eine
villige Neuerfindung ist, die nur in Tei-
len fertig ist. ,Rund um den Hauptbahn-
hof kann man noch viel richtig, aber eben
auch viel falsch machen.” Das gilt wohl
iiberall, wo gebaut wird.
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